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RELAZIONE PERITALE

Il sottoscritto SIFLE-:I‘}“O geom. Pier Giorgio nato a Ciri¢' il 12 marzo 1957, domiciliaio
presso lo studio tecnico omonimo, ubicato in Cirie',‘ via Matteo Pescatore n.12, Cod.Fisc.:
SFL PGR 57C12 C722V, regolarmente iscritto al Collegio dei geometri di Torino ¢
Provincia al n. 5608, avendo mcevato incarico dafl’ Amministrazione Cmﬁuna;le di San
Maurizio Canavese , di redigere una perizia di STIMA riguardante il valore dei terreni in
proprietd posseduti nel Comune di Cine’, distinti m mappa al Fogho 15, mappali n. 52, 57,
58,59, 60 ¢ 307 (ex 70 a),

In ottemperanza all’incanico ricevuto, effettuate sopraffuogo sulla localita, consultati gli
Archivi telematici ¢ cartacei del Catasto Temeni presso 1"Ufficio del Territorio di Torino e
telematici della Conservatoria dei Registi Immobitiari di Forino 2, visionata la Mappa
Governativa Catastale, visionato i1 Prano Regolatore di Ciné, (sia Vigenie che Preliminare),
assunte adeguate informazioni sui valor del cespiti della zona trasferiti recentemente in
regime di libero mercato, tenuio conio ¢ iofte le variabili in grado di influenzare Ja
commerclabilita del terreni oggetto di valutazione, ¢ in grado di riferire quanto segue:

1 Comune di San Maurizio Canavese risulta proprictario der seguenti terreni ubicati nel
Comune di Cirie' e distinti al Catasto Terreni come segue:

- Fogho 15, mappale n. 52, prato imiguo di classe 27, ettari 1, are 28 e centiare 40, (mq.
12.840,00), Reddito Dominicale €aro 125,99, Reddito Agrario €uro 109,42;

- Foglio 15, mappalc n. 57, prato irriguo di classe 2°, cttari 1, arc 73 ¢ centiare 60, {mq.
17.360,00), Reddito Dominicale €uro 170,35, Reddito Agrario €uro 14793

- Foglio 15, mappale n. 58, prato wriguo di classe 27, are 26 e centiare 30, (mq. 2.630,00),
Reddito Dommicale €uro 25,81, Reddito Agrario €uro 22 41;

- Foglio 15, mappale n. 59, prato irriguo di classe 2, are 64 e centiare 05, (mg. 6.405,00),

Reddito Dominicale €sro 62,85, Reddito Agrario €uro 54,58;




- ';uoﬁo Cé;ﬁi)lmso Aziendale Agricolo. Confinando poi direttamente con Ja sirada comunale
denormnataVIa San Maumnizio, pud essere altresi uiilizzato per la noova realizzazione di un
Imp;anto di Distribuzione del Carburante e dei relativi servizi accessori;

1l secondo lotto formato dal mappale n. 52, viceversa, m base alle norme di attuazione del
Nuovo P.R.G.C. | visto attraversamento da parfe di un commidoio ecologico ¢ al momento
inedificabile anche a fim agricoli,

 Visto quanto sopra esposto, il sotfoscritto perito, Titiene congruo, assegnare ad ogni singolo .

: lqttoﬂ E@éqgﬁie valore commerciale:

“ % lotto 1) mappali n. 57, 58, 59, 60 ¢ 307, €/mq. 13,00 , (diconsi €uro tredici € zero

centesimi il metro quadrato), che moltiplicato per Ia sua superficie di mq. 31.464.00
porta ad un valore complessivo paii ad €aro 40903200 - (diconsi €uro guatirocenio
novemilazerotrentadue € zero cemtesim); (€. 13,00 x mq. 31.464,00)=€. 409.032,00);

= lotto 2) mappale n. 532, €/mq. 6,00 , (diconsi €wro sci ¢ zero cemiesimi 1 metro
quadrato), che moltiphicato per la sua seperficie di mq. 1284000 porta ad un valore
complessivo pari ad €uro 77.040,00 - {diconsi €uro sefiantasettemilazeroquaranta e zero
centesimi); (€. 6,00 xmg. 12 .840.00) =€ 77.840,00);

Quanto sopza riferisce il perito sottoscritto a disimpegno del mandato conferitogli.

Cine' 11 12 Jnglio 2010

In fede
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ART. 15.

H P.R.G. individua come aree destinate all'attivita agricola tutte le-parti del'territorio comunale che alla
data di adozione dejle presenti N.T.A. risultino utilizzate ai fini produttivi agricoli e non siano
diversamente destinate dal P.R.G.

Ai fini delf'applicazione degli indici di densita fondiaria per la residenza a servizio delfazienda si
utilizzano gli indiei di cui al 12° comma dell'art. 25 della L.U.R. sapendo che, in ogni caso, la
volumetria complessiva per le sole abitazioni rurali che compete ad ogni azienda agricola, non pud
superare i 1.500'mc.

Per la porzione di area agricola compresé nel perimetro del pre-parco della Mandria ex L.R. 54/78 g
indici di densita fondiaria per 1a residenza rurale sono i seguenti:

= terrenia colture orticole e floricole specializzate............ ... mc/mg 0.03

s terreni a colture 1egNOSE SPECIANZZALE ..o oo mec/mg 0.03 %
< terrenia seminativo € a prato permanente. ... ... .. MGG 0,02 ;

¢ terreni a bosco e coeltivazioni industriali det legno annessi alle -aZiende agricole,
terrerli a pascolo. e prato-pascolo permanente di aziende silvopastorali per

costruzioni superiori & 300 MC per aZIeNEa. ..._.......ccoiiiiii e mc/mg 0,01

Rimane invalzi,ato il imite di 1.500 mc. di abitazione che competono ad '-dghi.azienda agricola e gil indici
fissati dal: 12° comma dell’art. 25 della L.U.R. per i tipi di colture non espressamente sopra richiamate.

Nel caso di Irﬁpren'ditore agricolo a titelo principale per il quale i| Comune.abbia accertato condizioni di
disagio abifativoc e la contemporanea insufficiente dotazione aziendale di superfici coltivate,
Fampliamento della residenza rurale pud essere consentita-entro it fimite dideénsitd fondiaria di mc/mq
0.05.

Nelle aree agricole sono ammesse:

= la residenza al servizio dell'azienda agricola oltreché gli interventi di cui alla lettera c) deil'art. 2
defla L.R. 35/84"; , :

= le attrezzature connesse con fesercizio dell'ativita agricola (silos, serre, stalle, scuderie e simili,
magazzini, locali per la conservazione dei predetti agriceli, tettoie; bassi fabbricati ecc);

e impianti, intesi come strutture, infrastrutiure e attrezzature per la produzione, conservazione,
lavorazione, trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli, ancorché non nocivi e molesti,
con dimensionamento proporzionale alle esigenze delle aziende agricole singole o associate
interessate e comunque configurabili come. attivita agricola di cui allart. 2135 Codice Civile e
comufque con un limite della superficie di vendita di 250 mq;

fn assenza déi requisiti di cui allart. 25 della L.U.R., sono altresi ammesse:

= atfivita di servizio alla circolazione come impianti di distribuzione del carburante ed attrezzature
minime del ristoro per gli utenti della strada annessi agli impianti di distribuzione del carburante: tali

! Per la residenza al servizio dell'azienda agricola si intende I'abitazione delia famiglia del proprietario, del

coltivatore diretto, del dirigente, del custode a seconda def tipo di conduzione aziendale.

L.R. 35/84, art. 2

c) la nstrutturazione e manutenziene straordinaria di edifici rurali da destinare ad_alloggi agrituristici o da
utilizzare per la iocazione al turisti e lallesfimento di aree per la sosta e il soggiomo presso le aziende
agricole, di turisti provvisti di tende o caravans.




10.

11.

12

13.

14.

f

attrezzature minime di-ristore dovranne avere.una superficie di.calpestio non superiore.a 40.mgq;

Si richiamano al riguardo i D. Lgs. (32/98, 346/99, 383/99) e Ia Circ. P.G.R. n. 11/COM del
30.12.99

» piccoli fabbricati in struttura lignea. € comunque realizzati con materiali e tipologie cohsoni al

contesto rurale, di supechie max. di mq 12.00 ed h max. di mt. 2.50 (in caso di copertura con tetto a Iﬂ
falde, per altezza massima si‘intende la media tra la quota di |mposta ed il massimo fivelio di colmof ;;"3&
della copertura), da destinarsi al ricovero attrezzi agricoli. i

Nella porzione di area” a‘gr?c?oﬂ%l compresa nel perimetro del pre-parco della Mandrra sono*ammesse ;
esclusivamente le destinazienidicui ai puntif. e 2.. : A . s

[

Sono ammessi aftres] in- tutto-il- terntono agricolo, gli allevamenti zootecmcn industriali- a!ie seguent"
condizioni: - e ‘ S,

s ' non sia superato il rapbéﬁb dl 40 q.1i di peso vivo di bestiame da al[evamento per Ha di superf cie e
aziendale;, . _

= || fabbricato per_.M‘
dall'abitazi

regolamento cdfﬁﬁ 3

e se ublcatiT

contegglo deLraprrt- : .D.dl copertura ammesso

¢ se esterni al centro aztendale devono gssere serviti da strada vexcolare con adatta attrezzatura
per la sosta degh automezzi ed il carico e scarico del bestiame e disporre di una superficie libera
complessiva - adeguatamente drenata’ e Sistemata - pari dimeno ‘s due volte 1a superf cie coperta
dell'impianto. .

Gli impianti, intesi come strutture; ‘infrastrutture ed attrezzature per l'allevamento di'animali di’ aziende
non configurabili come attivita agricola ai sensi dellart. 2135 C.C. non sonc ammessi in tutto il
territorio agricolo-se non previsti-espressamente da un Piano Agricolo Zonale (P-A.Z).. In queste.caso

per la loro realizzazione si dovré prevedere una superficie libera pari almeno a 2/3 della superficie
dell'intero Iotto. '

BRI

La nuova edificazione nelle aree agricole - compresi ampliamenti, -sopra-elevazioni, ricostruzioni
anche parziali dei fabbricati preesistenti va riferita all'azienda agricola. Il richiedente deve indicare il
proprio centro aziendale e conseguentemente gli appezzamenti componenti Iazaenda che intende
utilizzare ai fini de! calcolo della densita fondiaria per le abitazioni rurali.

In fase di nuova edificazione o comunque di mtervento soggetto a Concessione Edilizia, il richiedente
deve altres] fissare i limiti topografici de! proprio centro aziendale sulla basé ‘di delimitazioni esistenti
quali: recinzioni, fossi, filari ecc. efo sulla base di destinazioni particolari delle aree formanti il centro
stesso quali: aia, cortite, deposito di letame, orti familiari ecc.. Detti limiti definiscene 'area del centro
aziendate rispetio al quale. si devrd, in sede di progetto verificare il rapporto di copertura. Tale
rapporto massimo & fissato per tutte le aree agricole in 1/3 (un terzo). e comprende tanto i fabbricati_
destinati tutti o in parte alla- res:denza rurale, quanto quelli (chiusi @ aperti) destinati-alle attrezzature
agricole ed agli impianii’ di preduzmne conservazione, trasformazione e commercializzazione dei
prodotti agricoli. In caso di interventi su di centri aziendali esistenti, & comunque possibile prevedere
una nuova perimetrazione del centro aztendale con Ieventua!e ampl[amento dello stesso.

La densita fondiaria pud essere. calcolata sugli appezzament| - anche non contigui ed in Comuni
diversi - componenti l'azienda (con esclusione di quelli classificati catastalmente come incolti e di
quelli abbandonati). Nella porzione di area agricola compresa nel perimetro del pre-parcce della
Mandr;a ex L.R. 54/78 non & consentito 'accorpamento della cubatura di-pertinenza di lotti esterni alla
“zona di pre-parco”.

La densita fondiaria si calcola, per ogni azienda agraria, al lordo dei fabbricati esistenti con esclusione
di tutti quei fabbricati - vecchi € nuovi - destinati alle attrezzature agricole ed agli impianti di
produzione, conservazione, trasformazione e commercializzazione dei prodotti agriceli, anche se
compresi ne! corpo deii’aba_t_a zione.

L0




15. ’accorpamento degli appezzamenti ai fini del calcolo della densita fondiaria deve risultare da
apposito atto di vincolo, regolarmente trascritto, che regoli il trasferimento di cubatura e sancisca la
non edificabilita dei terreni che hanno ceduto la propria cubatura.

16. Lo stesso atto di vincolo deve sancire limpegno del richiedente a mantenere allimmobile la
L destinazione agricola. Analogo’ impegno va esteso allarea di pertinenza del centro aziendale che
© viene in questo modo asservita définitivamente al centro stesso,

17. La nuova edificazione deve rispettare i seguenti [imiti:
o . densita fondiaria; indici di cui al 12° comma deil'art. 25 della L.U.R.
e distanza dai confini di proprieta e di zona: minimo mt. 5.00
¢ confrontanza: minimo mt. 10.00
* le fasce di rispetto previste dal P.R.G. o, in difetto, le disposizioni del D.M. 0’1:04.‘]968 n. 1404.

18. | nuovi fabbricati destinati alle attrezzature agricole o agli impianti di produzione, conservazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli che non sono computati nella densita
fondiaria, devono rispéttare perd i limiti di distanza dai confini, confrontahza ¢ fasce di rispetto di cui al
comma precedente ed il rapporto di copertura max. di 1/3 rispetto alla superficie del lotto pertinente.

19. Nella porzione di aree agricole comprese nel perimetro del pre-parco T'edificazione delle attrezzature
agricol€ (esclusi gli impianti di produzione, conservazione, trasformazione’ e commercializzazione dei
prodotti- agricoli che non sono. consentit) sia per quanto riguarda le nuove costruzioni che

- Fampliamento di quelle esistent], & soggetta alle seguenti.preserizioni: ' ;
o, lajfezza massima mt. 6 allintradosso, esclusi i silos;

.

° superficie coperta edificabile pari a 100 mqg/ha per aziende in superficie fino ad 4 ha con
¢incremento.di, 256 mq per ogni ha,eccedente il primo per tutte le altre aziende fino ad un massimo di
1.500mq., . '

20. | locali per il ricovero di animali, concimaie, deposito di.letame ecc. devono rispettare una distanza
- “minima di..mt.-42°50 dai locali di abitazione del proprietario e mt. 25 dalle abitazioni di ferzi e
comunque nel rispetio del regolamento comunale d'igiene.

21. La concessione per la residenza rurale & rilasciata:

a) agli imprenditori agricoli riconosciuti come tali ai sensi delle leggi nazionali n. 153/75 e n. 352/76 e
delle leggi regionali n. 27/75 e n. 18/82 anche quali soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo, per I'esclusivo uso degli imprenditori agricoli di cui alla
precedente lettera a) e dei salariati fissi addetti alla conduzione del fondo. ‘

22. Tuttavia la concessione pud essere rilasciata - previa verifica da parte del Comune di atti notori che
documentino ['attivitd imprenditoriale agricola svolta dal richiedente anche in forma associata ed !
anche non'a titolo principale - a coloro che producano, unitamente alla richiesta di concessione, un -
plano di sviluppo aziendale e fa relativa contabilita aziendale. In tal caso la concessione & rilasciata a
titolo oneroso e subordinata alfimpegno del richiedente di effettuare gl opportuni allacciamenti alle reti |
di acquedotto e di fognatura esistenti o previste dal Comune nel triennio ovvero a provvedere con
appositi impianti privati qualora non sia possibile intervenire diversamente. o :

23. Per i fabbricati delte aziende agricole esistenti ed attive (fatte salve in ogni caso le norme specifiche
per quelli classificati beni culturali-ambientali) sono consentiti interventi di categora I, IV, VA, di cui al
precedente art. 13; previa verifica della densita fondiaria ammessa di cui al 12° comma dellart. 25
della L.U.R., & ammessa anche la categ. VII; sono altres! ammessi intervehti dj categoria VB, anche in
deroga al limite di 100 mg di incremento di superficie utile, qualora.i fabbricati abbiano caratteristiche
tipologiche di valore documentario.

24. Per | fabbricati esistenti nelle aree agricole che non risultino destinati allattivita agricola o per | quali la
stessa venga a cessare, sono ammessi interventi di categoria lll, IV, VA, 1X, a condizione che siano
ridestinati all'attivitd agricola (compresa la residenza rurale), alle atfivitd agrituristiche, ovvero al
deposito, conservazione, trasformazione e commercializzazione dei prodotti. agricoli, ad attivita
turistico-ricettive, alla residenza, artigianali di servizio e artigianali di produzione purche, queste ultime:
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ART.38.  SEDIMI VIARI, FASCE DI RISPETTO, ALLINEAMENTI, { €

w111 P.R.G.C. definisce sedime viario la piattaforma stradale comprendente tutic le sedi viabili, sia |
“veicolari che pedonali, ivi incluse le banchine ed altre strutture laterai alle predetti sedi quando - -
s;ano transitabifi, nonché le strutture di delimifazione nen transitabili {parapetti, cunette e simili).

2. | sedimi viari sono considerati esistenti quando risultano , a qualsiasi titolo utilizzati alla ¢
qdeZiene delle present NT-A. per il -passaggio delle persone efo dei veicali, ferrovia compres
2dstituiscono in ognr caso sedlme viario | passaggi privati non gravati di servit di pubblice pas
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3. E sempre fatta salva, in merito a quanto pre\nsto al precedente Comma la compatibilita con il Nuovo
Codice della Stradd e rela’tmﬁ Regolamen’m di Attuazione. SR
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stato di natura o delle ot azioni agricdld, parcheggi pubblici, parchu pubblici, cabine di distribuzione !

elettrica, nelle fasce di Agpétio maggieri-o ugualia mt. 10 sono consentm impianti per ta distribuzione
del carburante sempre a titdlo precafio e purché-destinine a verde di arredo almenc la meta della
superficie compiesswamente impegnata-dalfimpianto. "

5 Per gli edifici rurali, ad uso residenziale, esistenti all’interno delle fasce di rispetto
possono essere autorizzati aumenti di volume nei limiti di cui all’art. 27, 12°
comma, della L.R. n. 56/77; & fatta salva la facolta dell’Amministrazione Comunale
di richiedere arretramenti per particolari condizioni di viabilita
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0,015 ha. L'autorizzazione alla realizzazione dei depositi potrd essere rilasciata solo previo
impegno formale di destinazione d’uso e di rimozione degli stessi una volta cessata l'attivita.

Ari. 59
Terreni agricoli

I Terreni agricoli comprendono i suoli agricoli individuati nella Tavola P2 Asseffo
urbanistico in scala 1:5.000 non diversamente definiti dalle presenti norme. Tali suoli sono
destinati all’esercizio delle attivita dirette o connesse con 1’ agricoltura.

In queste zone le nuove costruzioni sono ammesse, con le limitazioni di cui ai successivi
commi, esclusivamente nel caso di abitazioni, impianti, infrastruiture e attrezzature
necessarie e collegate alla produzione agricola e precisamente:

a) case di civile abitazione in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze
economiche, sociali e culturali dei lavoratori agricoli di cui al comma 3 dell’Art. 25 delle
Lur 56/1977.

Uso corrispondente = U6/1.

b) fabbricati e strutture di servizio dell’azienda agricola e streitamente integrati all’attivita
dell’azienda stessa, ovvero funzionali all’attivitd di pit aziende agricole, quali fienili,
depositi, sili, serbatoi idrici, magazzini per i prodotti del suoclo, ricoveri per macchine
agricole, essiccatoi, ecc.

Uso corrispondente = U6/2.

¢) allevamenti aziendali ed interaziendali comprensivi di stalle e porcilaie, impiant
produttivi agro-alimentari e floricoli ovvero strutture adibite alla prima trasformazione, alla
manipolazione ed alla conservazione ¢ vendita - al dettaglio ed all’ingrosso - dei prodotti
delle aziende agricole, singole o associate, quali caseifici, cantine, frigoriferi nonché le
relative strutture complementari comprese le abitazioni per il personale necessario per la
sorveglianza di detti impianti.

Uso corrispondente = U6/3.

d) gli impianti zootecnici intensivi riferiti a quegli allevamenti aventi carattere intensivo,
cioé con alimentazione del bestiame effettuata mediante razioni alimentari non producibili
dall’azienda (o producibili in misura inferiore al 25% del totale in unitd foraggiere). 1
fabbricati di servizio di questo tipo di impianti intensivi sono da considerarsi parte integrante
del medesimo uso.

Uso corrispondente = U6/4.

e) gli edifici e gli impianti florovivaistici ovvero le stiutture indirizzate ad attivita
commerciali-florovivaistiche, con manufatti adibiti alla trasformazione, manipolazione,
conservazione e vendita — al dettaglio e all’ingrosso dei prodotti, nonché servizi connessi a
tale attivita.

Uso corrispondente = U2/3.

Non & ammessa la collocazione di nuove abitazioni (U6/1) né di nuove attrezzature (U6/2,
U6/3 e U6/4) se non nelle pertinenze di unita aziendali gia esistenti, salvo il caso in cui si dia
corso all’atiuazione di un piano aziendale esplicitamente finalizzato all’impianto di un
nuovo intero complesso aziendale, come tale approvato e finanziato ai sensi della vigente
legislazione di settore.

Indici urbanistici - ecologici
a) Abitazioni agricole (U6/1}




b)

In misura complessiva contenuta eniro i seguentl indici speciali di densita con
riferimento all’insieme dei terreni dell’azienda ricadenti nel comune o nei comuni
contermini entro la distanza massima di 3 chilometri dai confini comunali e compresi
quelli variamente classificati come edificabili nelle presendi norme:

“H =750 mt.

- distanza dai confimi di proprieta e di zona > 5 mt.

- distanza dagli impianti di cui agli Usi U6/3 e U6/4 > 20 mt.

- distanza tra i fabbricati > 10 mt.

- lotto minimo di intervenio = 10.000 mq (in proprieta)

- gli indici di If per le abitazioni agricole, ai sensi del 12° e 18° comma dell’ Art.25 della
Lur 56/1977, sono:

If = 0,02 mg/mq per colture protetie i serre fisse

If = 0,017 mq/mgq per colture orticole o floricole specializzate

If = 0,01 mq/mgq per colture legnose specializzate

If = 0,007 mg/mgq per terreni 2 seminativo e a prato

If = 0,003 mg/mq per terreni a bosco e a coltivazione industriale del legno
Tale possibilitd edificatoria pud essere espletata da un soggetto avente i requisiti una
sola volta e per una sola abitazione entro il limite di 0,17 mg/mq con riferimento al
fondo su cui insiste I’ edificio e per una Slp massima complessiva di 500 mq.

Tali interventi dovrammo essere realizzati rispettando le caratteristiche tipiche degli
edifici agricoli propri della zona agricola del Ciriacese € secondo gli eventuali criteri
descritti nell’Elaborato G1 del PRG.

Nel caso di insediamenti esistenti & comunque concessa la possibilitd di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% di Slp e fino al conseguimento di una superficie
unitaria complessiva non superiore a 200 mq di Slp, indipendentemente dalla
applicazione dei suddetti indici.

Impianti ed atirezzature per la produzione agricola (U6/2, U6/3, U6/4)
In misura complessiva contenuta entre i seguenti indici speciali di densita, con

riferimento all’insieme di terreni dell’azienda ricadenti nel Comune o nei Comuni ,;
contermini entro la distanza massima di 3 Km dai confini comunali e compresi quelli -~
variamente classificati come edificabili nelle presenti norme: ,7’ :3 ,:% .
- If = 0,013 mg/mgq 42
- 8C = 0,01 mq/mq ﬁ*"{:}“ﬁ@
- distanza dai confini di proprietd ¢ di zona > 5 mt. ‘\‘;;
- distanza tra i fabbricati > 10 mt. Y
~H = 7,50 metri :

- A = 10 alberi/100 mgq di Slp

- Ar = 20 arbusii/100 mq di Slp

- distanza dai confini di proprieta ¢ di zona > mt.5 per U6/2 e U6/3; > 20 mt. per U6/4
Nel caso di insediamenti esistenti & comungue concessa la possibilitd di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% di Slp per U6/2 e U6/3 e del 10% di Stp per U6/4.
Tali interventi dovranno essere realizzati rispettando le carafteristiche fipiche degli
edifici agricoli propri della zona agricola ciriacese secondo i criteri descritti
nell’Elaborato G1 del PRG.

Impianti ¢ strutture florovivaistiche (U2/3)

-If = 0,5 mq./mq. con un massimo di Sip di 10.000 mq.

-H=7,50 mt.

Sono confermati gli impianti commerciali-florovivaistici esistenti alla data.di adozione
del presente Progeito Preliminare di PRG in quahmque Terfeno cssi siano 1nser1t1
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ampliamento & regolato dalle dimensioni del lotto e dalla normativa sulle distanze, di cui alla
disciplina di Tessuto. ‘

Nei nuovi interventi edilizi e urbanistici localizzati in fregio alla viabilita da riqualificare,
Peventuale collocazione di recinzioni dovrd prevedere Parretramento di almeno mt 1,50 dal
ciglio stradale.

Impianti ed atirezzature per la mobilita

Movicentro .

L’4rea cosi classificata & destinata alla realizzazione di wn parcheggio di mterscambio
mtegrato con la Stazione ferroviaria di Cirié, il Sistema Ferroviario metropolitano (linea
SFM2 Pinerolo-Torino-Aeroporto~Cirig) ed il servizio di trasporto extrawrbano su gomma .
In questa zona sono consentiti i seguenti usi integrati con l'attrezzatura principale: U2/1,
U272, U2/3,U2/4. _

I1 PRG si attua tramite intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-ecolo gicl:
- It=0,40 mg/mq '

- Ip=20%

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

FParchieggi di atfestamento e servizio

Tali parcheggi attrezzati, nonché i parcheggi a servizio delle attrezzature generali di
interesse pubblico, possono essere realizzati anche a pitt piani, sopra e sotto il livello
stradale. ‘ |

- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

-Ip=20%

Impianti di distribuzione carburanti

Gl impianti per la distribuzione di earburante con relativi servizi accessori dovrammo
rispettare 1 criteri generali delle norme vigenti in materia, nonché le seguenti prescrizioni:

- Hnax del fabbricato = mt. 400

- Hmax delle pensiline = mt. 5,00 .

-If=0,10 mg/mq (comprensivo di autolavaggio, depositi, locali commerciali, ecc)
~Ip=40% '

- A =20 alberi per ettaro; Ar = 40 arbusti per ettaro.

Le costruzioni dovranno insistere nella faseia di rispetto della viabilita o all’esterno della
stessa per parl profondith mentre. ai fini dell’applicazione dellP¥f verrd presa in
considerazione tutta la superficie del lotto in proprieta.

FParcheggi privati _

Per tulti gli interventi edilizi comportanti ncremento di Slp degli usi residenziale, terziario e
commerciale dovra essere ed individuato il relativo ineremento di area a parcheggio privato,
anche scoperta, nel Hmite minimo. di 1 mq di superficie lorda a.parcheggio ogni 3,33 mq di

Slp, nella misura dovuta ai sensi dell’art. 2 della 1.. 122/89 oppure diun posto auto ogni due

abitanti insediati, reperito su suolo privato éventuatmente anche al di fuori deli’area di
intervento. La presente norma non si applica al Recupero previsto dalfla.Lr. 21/98. Rimane
salva, ove dovuta, Ja dotazione di parcheggi pubblici 4i sensi dell’art.21 della Lur.
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libero (spogliatoi, punti di ritrovo e ristoro, attrezzature per ippovie, eccB secondo gh indfci
di seguito riportati
- If = 0,002 mq/mq per un massimo di Slp non superiore a mq.200
-Ip=75% :
- A= 100 alberi/ha
.- Ar=200 arbusti/ha 2
Nel caso di cessazione dell'attivita tali strutture dovranno essere rimosse.

Art. 63
Corridoi ecologici

4

I Progetto preliminare de PRG individua nella Tavola P2 Assetto urbanistico (scala
1:5.000), nella Tavola Pr2. Carta per la quolita del teyritorio (scala 1:5.000 e nell’Elaborato
P5, 1 Corridoi ecologici come connessioni ambientali e paesaggistiche nel territorio di Cirie,
volte alla ricucitura ecologica ed al collegamento del territorio al capisaldi naturalistici della
Stura (e vicino-Parco della Mandria) e del Torrente Banna.

Tali conmessioni coinvolgono terreni agricoli e naturali, il sistema idrografico principale ¢
minore, aree urbanizzate, in cui dovranno svilupparsi azioni di arricchimento e
diversificazione vegetale, essere individuati (0 valorizzati se esistenti) percorsi per la
fruizione e "accessibilitd, essere preservati i ivelli di permeabilitd del suolo.

1 Corridoi ecologici principali sono costituiti:

- dalle direttici est-ovest dei sistemi fluviali del Torrente Banna a Nord e della Stura a Sud;

- dalla dwettrice imtermedia est ovest costituita dal comidoio verde della Citta Giardino
lineare ¢ dal suo prohmgamento verse Nole e verso S. Maurizio; ,

- dalla direttrice pord-sud, “da “finme a fume” costituite da macchie arborate di nuovo
mmpianto lungo il sistema dei percorst campestri ¢ delle bealere, dalle sponde del Bamma,
lungo 1 confine ovest del comume fino alla Stura, con una derivazione verso Parea ex Ipca e
verso 1l ponte sulla Stura con la successiva commessione con il Parco della Mandria € la
Reggia di Venaria; :

- dalle sponde del Torrente Bamna, lungo 1l confine est di Ciri¢ fino alla Stura;

1 comdoi ecologici, principali € non, possono essere in tutto o in parte attuati atiraverso la
formazione di servitii sulle proprietd private coinvolte ¢ la manutenzione del loro assetto, ai fini
del mantenimento nel tempo delle fimzioni loro attribuite (essenzialmente sentieri, filari di
alberi, acque), ¢ regolata da apposit accordi con le proprietd stesse, anche attraverso utilizzo
di fimanziamenti comumitari, regionali, provinciali e comunali.

Net terreni mteressati dai corridoi ecologici € vietata I"edificazione ed & previsto:

-il mantenimento delle alberature esisienti, comprensivo degli eventuali interventi di
manutenzione e di sostituzione delle stesse alberature;

-la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie
caduche appartenenti alla vegetazione tipica della zona:,

-la realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili o di ippovie.

Art. 64
Reticolo idrografico e relative fasce di rispetto

Per il reticolo idrografico sj fa riferimento alla distinzione operata nella Relazione geologica
(Elaborato P4) nei quali & stato separato:

un reticolo idrografico principale;

un reticolo idrografico minore artificiale.

Le fasce di rispetto previste ai fini idrogeologici sono le seguent:

Reticolo idrografico principale:
comprende il Torrente Stura, interessato dalle Fasce fluviali, come definite nel Piano stralcio
per P’Assetto {drogeologico(PAT) e aggiomate in relazione alle modificazioni determinate

dalla dinamica del corso d’acqua durante gli eventi alluvionali pil recenti ¢ significativi e il
Torrente Banma. interessatn dalle facde a nericnlacitd maderata MMm) alovata FRY a sl
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TRIBUNALE DI TORINO
SEZIONE DISTACCATA DI CIRIE’

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Lfannc 2010, addi Aj‘ del mese di TLuglio, in Cirie’, nella
'
Cancelleria del Tribunale, avanti il Cancelliere sottoscritte,

& personalmente comparsce il Sig. SIFLETTO PIER GIORGIO nato a

Cirie’ 1l 12 marzo 1957, domiciliato in Cirie’, presso lo

Studio Tecnico omonimo, in wvia Matteco Pescatore n. 12,
richiedendo di asseverare con gluramento, la sopraestesa
relazione.

I1 perito presta 11 giuramento di rito, pronunciande le
gseguenti parcle: “Giuro di avere bene e fedelmente proceduto
nelle operazioni che mi sonc state affidate, al solo scopo di
far conoscere la verita”.

Il Cancelliere




